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1.1

2.1

2.2

Einfithrung
Anlass der Planung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil der Gemeinde Schiilldorf ist nicht liickenlos
bebaut.

Bei diesen ,,Liicken* handelt es sich um ,,Liicken®, die das MaR einer potentiellen
Bauliicke iiberschreiten, sogenannte Aulenbereiche im Innenbereich.

Zur Einordnung von baulichen Anlagen in die unbebauten ,,Liicken®, die sich der
Eigenart hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, der ndheren Umgebung anzupassen
haben, ist es notwendig, um Beeintrichtigungen des Ortsbildes und des
Wohnumfeldes zu vermeiden, entsprechende Festsetzungen fiir die bisher
unbeplanten Gebiete zu treffen.

Ziel und Zweck der Planung:

- Schaffung einer stddtebaulich geordneten Entwicklung

- klare Abgrenzung zwischen Innen- und Aufenbereich

- Verhinderung von Mafstabs- und Gestaltungsbriichen, die nachhaltig das
Ortsbild storen

- lokale Baulandbereitstellung

- Erhaltung der lindlichen Strukturen

- Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange

Aus diesem Grund stellt die Gemeinde Schiilldorf eine Klarstellungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit einer Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB auf.

Verfahren
Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellfn der Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
wurde am &x.: 3“‘&'2-004 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan nach
§ 34 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB

Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 entwickelt sich nicht aus dem Flichennutzungs-
plan der Gemeinde Schiilldorf und bedarf deshalb gemiR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB
der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde.

Ein neuer Flachennutzungspian befindet sich in der Aufsieliung und sielit

den klargestellten Innenbereich unter Einbeziehung von AuBenbereichen in den
Innenbereich im Interesse einer stidtebaulich geordneten Entwicklung als
Wohnbauflichen und teilweise als Dorfgebiet dar.

Fiir die auBerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung ausgewiesenen
Baufldchen in der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes ist flir die Zulassung
ein Bebauungsplan nach § 30 BauGB erforderlich.



2.3

2.4

Entwicklung aus dem Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schiilldorf (Blatt 4 ,.Entwicklung® und Kap. 4.5.1
,,.Bebauung / Siedlungsentwicklung) wird auf Entwicklungsmoglichkeiten im
besiedelten Bereich (,,Ortskern®) aus der Sicht des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege eingegangen. Es werden im Westen und Osten Grenzen der Siedlungs-
entwicklung dargestellt und auf die grundsétzliche Moglichkeit der Liicken-
schliefung hingewiesen. Gleichzeitig wird als ein Ziel der Landschafisplanung
allgemein die Erhaltung dorflicher Freiflichen genannt.

Besondere ,,Tabufléichen® werden in dem hier betrachteten Gebiet nicht genannt, so
dass die vorliegende Planung nicht grundsétzlich den Darstellungen des Land-
schaftsplanes widerspricht.

Die Planung der Satzung widerspricht also nicht den Darstellungen des Landschafts-
planes (siehe Erfiuterung zum Landschaftsplan Seite 188 ,.Entwicklungsrichtung
Bebauung®).

Anderung der Innenbereichssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wiihrend
des Planaufstellungsverfahrens

Aufgrund der gemeindlichen Beriicksichtigung vorgebrachter Anregungen wihrend
der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes zum Teilbereich 1 der Innenbereichs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB muss der Planentwurf nach der dffentlichen
Auslegung geindert werden. Da durch die Anderung Inhalte mit planerischer
Tragweite beriihrt werden, wurde der Plan erneut ausgelegt.

Begriindung:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung der Innenbereichssatzung gehorte der nordlich des
Flurstiicks 7/5 angrenzende Weg noch zum Flurstiick 7/6 und hatte andere
Eigentiimer.

Aufgrund der geéinderten Eigentumsverhiltnisse im Zuge der Aufstellung der
Innenbereichssatzung hinsichtlich des hinter dem Teilbereich 1 liegenden Weges
zugunsten der Antragstellerin, besteht jetzt die Moglichkeit, die ndrdliche Baugrenze
nach Norden zu verschieben.

Der Einbeziehung der vorgeschlagenen Flichen wurde unter Beriicksichtigung
stddtebaulicher Aspekte zugestimmt. '

Von stidtebaulicher Bedeutung ist es, dass keine weitere Bebauung in sogenannter
,,2. Reihe* entlang des Schiilidorfer Sees entstehen kann. Deshalb wurden in diesem
Bereich Baufenster festgesetzt, die eine Bebauung in ,,2.Reihe* nicht ermoglichen.

Aufgrund der Anregungen des Kreises Rendsburg-Eckernforde (Fachbereich 3,
Planung) wihrend der erneuten Auslegung des geénderten Planentwurfes wurde
nach telefonischer Riicksprache am 16.07.04 mit dem Kreis Rendsburg-Eckernftrde,
Fachbereich 3, Planung, das festgesetzte Baufenster nordlich des bestehenden
Wohngebiudes Schachterbusch 16 aus den Festsetzungen des Teilbereiches 1
genommen, um die Moglichkeit, ein kleines eigenstéindiges Wohnhaus hier zu
errichten, nicht anzuregen. Durch die Herausnahme dieses Baufensters wird der
Kreis im Falle eines Bauantrages gem. § 34 BauGB nur einem Bauvorhaben
zustimmen, welches sich in Art und MaB unter Beriicksichtigung der verbleibenden
Festsetzungen im Teilbereich 1 der umgebenden Bebauung anpasst, d.h. die
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4.1

vorgegebene Gebiudetiefe, die einzeilige Bebauung und die Erschlieung wird den
benachbarten Gebiuden im Schachterbusch angepasst. Der benachbarte Gebédude-
bestand gibt keine Bebauung in sogenannter 2. Reihe vor.

Lage im Raum

Die Gemeinde Schiilidorf gehort zu den siidlich des Nord-Ostsee-Kanals
anliegenden Gemeinden im Kreis Rendsburg-Eckernforde und hat mit Stand
vom 13.11.02 572 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Schiilldorf.

Sie grenzt mit der Klarstellungssatzung den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Schiilldorf als Innenbereich verbindlich zum AuBenbereich ab.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung grenzt nordlich, 6stlich und teilweise
siidlich an die Gemeinde Schacht-Audorf.

Im Norden stellt hauptséchlich der Schiilldorfer See die Grenze zu Schacht-Audorf
dar, an dessen siidlichem Ufer, in etwa 30 — 150 m Entfernung, sich der Siedlungs-

korper der Gemeinde Schiilldorf entwickelt hat.

Die genaue Lage des Ufers, von dem der Erholungsschutzstreifen gem. § 11 (1)
LNatSchG festgelegt wird, ist in der Flurkarte nicht vermessen.

Der in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme eingezeichnete Erholungs-
schutzstreifen ist nicht verbindlich, da er schematisiert dargestellt ist und nicht
vermessen wurde!

In den Innenbereich werden 5 Teilbereiche einbezogen. Die Teilbereiche 1 und 2 lie-
gen an der Gemeindestrafie ..Schachterbusch®, die Teilbereiche 3 +4 an der
GemeindestraRe ,,Am See“ und der Teilbereich 5 an der DorfstraBe und wird auch
von der Dorfstrafle erschlossen.

Riiumlicher Geltungsbereich
Riumlicher Geltungsbereich der Klarstellungssatzung gem. §34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB

Fiir folgende Flurstiicke des Ortsteils Schiilldorf besteht Innenbereichs-
qualitdt gem. § 34 BauGB

wo



StraBe Haus-Nr. |Flur Flurstiick |[Nutzungsart |Gesamt- [Teilfléche
flache |gem.Abb.
(mit Nr.)
Schachter- 1 12 29/12  Wohngeb.m.
busch Grundstick X
- 3 12 29/11 - X
=" 5-7 12 25/5tw. | -"- 1
-"- 9 12 20/17 -"- X
-"- 9a 12 20/16
20/18 - X
-"- 11-13 12 20/19 - X
R 15 12 20/15tw. | -"- 1
- 17 12 18/3 tiw. - 1
- 19 - 21 12 18/5 tiw.  |Wohn-uWirisch. 1
m. Grundstiick
und Gartenland
- 12 12 4/37 Wohngeb.m. X
Grundstiick
-". 14 12 4/39 -"- X
- 16 12 775 tiw. - 2
- 18 12 4/41tw. | -"- 2
=" - 20 12 4/43tw. | -"- 2
- 22 12 4/45 - X
R 24 12 4/47 -"- X
- 26 12 10/3tlw. | -"- 1
28 12 115/13 - X
- 30 12 13/2tlw. | -"- 1
-"- 32 12 13/1 - X
" 12 69/21  |Aniieger- X
12 25/4 strafle X
12 66/1  |"Schachter- X
12 4/46 busch” X
12 4/48 X
12 7/4 X
12 7/6 X
12 66/6 X
12 116/12 X
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Stralle Haus-Nr.|Flur Flurstiick |Nutzungsart |{Gesamt- |[Teilfliche
fliche |gem.Abb.
(mit Nr.)
Weg vom Weg zum
Schachter- 12 4/49 tiw. See 1
busch
- 12 4/53 -"- X
-"- 12 4/52tw. | -" - 2
. 12 4/14 tlw. _|priv.Erschl.weg 2
Am See 1 2 8/13 Wohngeb.m.
Grundstiick X
- 3-5 2 8/21tiw. | -"- 3
- 7 2 8/15 -"- X
- 9 2 8/4 -"- X
- 11 2 8/5 -"- X
- 13 2 8/6 -"- X
- 15 2 8/2 -"- X
- 17 2 8/7 - X
-". 19 2 8/12 - X
- 21 2 18/6 -"- X
- 23 2 18/8 -"- X
- 25 2 293/20 - X
- 27 2 18/7tlw. | -"- 4
- 29-31 2 24/6tlw. | -"- 4
- 33 2 29/5tw. | -"- 4
- 35 2 29/4tlw. | -"- 4
- 37 2 32/2tw. | -"- 4
e 43 2 34/2tlw. | -"- S
v 45 2 34/6tw. | -"- S
N 2 38/5 tlw. |wohngeb.m. 5
Grundstiick
-t 51 2 38/7 tiw.  [Wohn-uWirt-
schaftsgeb. mit
Grundstiick [§)




Stralle Haus-Nr. Fiur Flurstiick  |Nutzungsart |(Gesamt- Teilfliche
fliche |gem.Abb.
(mit Nr.)
Am See 53-55
57 tiw. 2 42/2 tlw.  |Hofstelle u.
Gartenland 6
Am See 57 tlw. 2 43/3 Wohngeb.mit
Grundstiick X
- 59 3 6/5tw. | - 6
- 61 3 6/6tlw. | .- 6
- 63 3 6/14 thw, | -"- 6
- 65 3 6/15tlw. | -"- 6
- 2 2 115/2 -"- X
-V 4 2 115/11 -"- X
- 6 2 115/5 -"- X
-". 8 2 115/13 - X
=" 10 2 111/4 - X
" 2 111/6  |Baugrundstiick X
- 14 2 106/6  |wohngeb.mit
Grundstick X
M- 16 2 106/5 . X
I 18 2 106/4 | - X
- 20 2 101/8 - X
- 22 2 95/1 -"- X
- 26 2 79/6 - X
-t 28 2 74/1 =" X
R 34 2 53/5tw, | -"- S
v 34a 2 53/8tiw. | -"- 5
- 36 2 53M2tlw. | -"- 5
L 50/3 tiw. |Wirtschaftsgeb.
mit Grundstiick 6
St 42 2 46/14  |Wohngeb.mit
Grundstiick X




Strale

Haus-Nr.

Flur

Flurstiick

Nuizungsart

Gesamt-

Teilflache

fliche

gem.Abb.

(mit Nr.)

Am See

46/10

Wirtschaftsgeb.

m. Grundstiick

46

46/12

W ohn-uWirt-

schaftsgeb.

m. Grundst.

x

Am See

122/22

Anlieger-

61/6

stralle

53/10

"Am See"

38/4

122/15

122124

122/12

122/23

122/16

50/2

46/13

45/2

122/14

1221

122/17

122/18

122/19

122/20

122/21

NININNININ NN N[NNI DN N DN N

6/23

P PP XS |3 |3 [ < [ [ [ 3¢ 3¢

25/6

Anliegersir.

X

25/7 tiw.

"Am See"

19/9

Zuwegung

zum Klar-

teich

8/19 tiw.

123 tiw.

Zuwegung

zum Teich

32/5 tlw.

Zuwegung

zum Gebédude

"Am See 41"

53/11 tlw.

Verbindungs-

weg

Catharinen-

weg

61/9

Wohngeb.mit

Grundstiick




StraBe Haus-Nr. |Flur Flurstiick |Nutzungsart |Gesamt- [Teilfliche
fliche |gem.Abb.
(mit Nr.)
Catharinen- 2 2 61/15 tlw. |wohn- u. Wirt-
weg schaftsgeb.m. 7
Anliegerstralie
Catharinenweg
u.Grundstick
Std Dor 1 2 73/5 Wohngebaude
m.Grundstiick X
- 3 2 7313 . X
- 5 2 7314 - X
" 2-4 2 83/2 \Wohn- u. Wirt-
schaftsgeb.m.
Grundstiick X
- 2 19/10 _ |Aniiegerstrale
Sud Dor X
\Verbindungs- 1 2 90/1 Wohn-u.Wir-
weg schaftsgeb.m.
Grundstiick X
- 2 2 79/11 Wohngeb.
m.Grundstiick X
N 2 282/89  |Anliegerweg
"Verbindungs-
wegu X
Dorfstralke
(K75) 1 12 29/2 \Wohngeb.m.
Grundstiick X
-"- 3 12 30/7 -"a X
- 5 2 115/12 -"a X
-"- 7 2 115/14 - X
N 9 2 111/5  |wohngeb.m.
Wirtschaftsgeb.
u.Grundstiick X
o 92 2 111/2  |wohngeb.
m. Grundstlck X
-"e 11 2 11117 . X
-". 11a 2 106/7 . X
- 13 2 106/8 - X




Strafe Haus-Nr. |Flur Flurstiick |Nutzungsart |Gesamt- |Teilfliche
flache |gem.Abb.
(mit Nr.)
Dorfstralie 17 2 101/4 - X
(K75)
- 19 2 273/93 - X
- 21 2 93/2 - X
- 23 -25 2 88/1 =" X
~n 27 2 79/12  |zur Whg.umge-
bautes Wirtsch.
m.Grundstiick X
v 29 2 73/17  |wohngeb.m. X
Grundstiick
2 73/13  |weg X
. 2 12 33/4 Wohn-uWirt- X
12 42/15  |schaftsgeb. X
m. Grundstiick
e 12 33/5 priv.ErschlieBung X
v 4 12 42/12  |wohngeb.m.
Grundstiick X
L 4a 12 42/13 - X
- 6 12 42[7 - X
" B8 12 42/6 - X
=" 10 12 42/5 - X
- 12 12 42/3 -"- X
" 12 48/16 tiw. |zuwegung
z.Sportplatz 8
. 14 12 48/5 Wohngeb.
m.Grundstlick X
- 16 12 48/6 - X
=" 18 12 48/7 - X
-"- 20 " 12 48/9 - X
=" 22 12 48/10 - X
-t 24 12 48/11 - X
- 26 12 48/14 - X
- 28 12 48/29 - X




Strafe Haus-Nr. [Flur Flurstiick [Nutzungsart |Gesami- |Teilfliche
flaiche |gem.Abb.
(mit Nr.)
M 30 12 6/8 Wohn u.Wirt-
schaftsgeb.
m.Grundstiick X
L 32 12 B/7 tiw. _|wohngeb.
m.Grundstiick 2]
v 34 12 12/4 tiw. _|wohn u.Wirt-
schaftsgeb.
m.Grundstiick 2]
v 36 12 22/12  |Wirschafts-
Feb.m.Grundst. X
v 12 68/4 tiw. |Hauptsammel-
strale
Dorfstr.(K75) 0.A.
Dorfstrafte 2 116/13  |Hauptsammel- X
2 116/7  |straRe X
2 48/28  |"DoristraRe" X
2 22/13 X
2 22/10 X
2 22/11 X
Schulredder 12 48/22  \wohngeb.
m.Grundstlick X
e 12 48/18 tiw. |Anliegerstr.
"Schulredder” 9
v 1-3 11 6/9 Wohngeb.
m.Grundstiick X
-"- 5 11 6/7 thw. | - . 9
I 2a 12 4812 | .- X
-t 4 12 48/25 =" X
L 11 101/9 tiw. |Anliegerstr.
"Schulredder" 9
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Grenze des Innenbereichs

 Flurkarle Katasleraml Rendshurg Dalum:  25.11.2003
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Die Abgrenzung des Innenbereichs zum AuBent  :h

Gllt in diesem Bereich mit der schematisch dargestellten
Grenze des Erholungsschutzstreifens gem. § 11 (1) LNatSchG
Zasammen.

Bei genauer Vermessung des Erliolungsschutzstreifens kdnuen
Abweiclungen zur dargestellten Grenze des Erholmgsschutz-
streifens in der Planzeichnung (Teil A) M 1:2500 entstehen.

N

’ Die Zuldssigkeit von Vorhaben innethalb des Erholungsschutz-
\_wﬁm-w,fﬁ”/ strejfens richtet sich nach § 11 LNatSchG. )

To den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung gehdren
aber wie dargesiellt der Gebdudebestand der Strafle ,,Am See”.
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| gem. § 34(4) Nr. 1 BauGB
Auszug aus der Flurkarte vom 27.08.2002 : gem. § 34(4)

Die Abgrenzung des Innenbereichs zum AuBenbereich’
fillt in diesem Bereich mit der schematisch dargestellten

Grenze des Erholungsschutzstreifens gem. § 11 (1) LNatSchG
zZusammen.
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Bei genauer Vermessung des Erholungsschutzstrei fens kénnen
Abweichungen zwr dargestellien Grenze des Erholungsschutz-
streifens in der Planzeiclnung (Feil A) M 1:2500 entstehen.

Die Znlissigkeit von Vorhaben innerhalb des Erholungsschutz-
streifens richtet sich nach § 11 LNatSchG.

In den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung gehdren
aber wie dargestellt der Gebdudebestand der Strafle »Am See®,
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Die Abgrenzung des Innenbereichs zum Aufenbereich fillt in diesemm  sich
mit der schematisch dargesteliten Grenze des Erholungsschutzstreifens gem.
§ 11 (1) LNatSchG zusammen.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des EiL.....gsschutzstreifens richtet
_sicli nach § 11 LNatSchG.

In den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung gehéren aber wie dargestellt
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4.2

Réumlicher Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

In den Innenbereich werden die Teilbereiche 1 — 5 mit folgenden Flurstlicksnum-
mern einbezogen:

Teilbereich Flurstiick
1 7/5 thw, 4/54, 4/32, 4/28 tlw., 4/29 tlw., 4/33 tlw.,
2 4/18 tiw., 4/7
3 2/5 tlw.
4 38/5 tiw., 38/6 tlw., 38/7 tlw.
5 61/12, 61/13 tlw., 61/14 tlw.
6 101/5
7

Die Teilbereiche 1 und 2 liegen in der Flur 12 und der Gemarkung Schiilldorf.
Die Teilbereiche 3 — 5 liegen in der Flur 2 und der Gemarkung Schiilldorf.

GroBe der Teilbereiche 1 - 5

Teilbereich Grofle
1 ca. 1.420 m?
2 ca. 3.450 m?
3 ca. 2.020 m?
4 ca. 2.600 m?
5 ca. 2.850m®
gesamt ca. 12.340 m?
Ortsprigung

Der Ortsteil Schiilldorf wird hauptséchlich durch Wohnnutzung geprégt.
Vereinzelt sind kleine Gewerbebetriebe vorzufinden.
Der 6stliche Bereich der Siedlung wird stark durch landwirtschaftliche Betriebe

gepragt.

Der bauliche Gesamteindruck ist nicht als homogen zu bezeichnen. Hier sind im
Speziellen die sehr unterschiedlichen Gebdudehthen zu nennen.

Bei den Wohnh#usern handelt es sich hauptséchlich um Einfamilienhiuser in
Einzelhausbauweise, in gelockerter, nicht verdichteter Form.

Die einbezogenen Teilbereiche 1 — 5 sind von der baulichen Nutzung des Innen-
bereiches entsprechend geprégt.

Kulturdenkmale

Im Innenbereich befindet sich die alte Schule (Dorfstraie 23 und 25). Hierbei
handelt es sich um ein nicht in das Denkmalbuch eingetragenes Kulturdenkmal,
welches zur Erhaltung des landlichen Kulturgutes gepflegt werden sollte.

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalen und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemein-
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den fordern diese Aufgabe. Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen
oder Teile von Sachen vergangener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen
Thres geschichtlichen, wissenschafilichen, kiinstlerischen, stidtebaulichen oder die
Kulturlandschaft prigenden Wertes im dffentlichen Interesse liegen.

Lokale Baulandbereitstellung

Durch die Ergénzungssatzung werden insgesamt 13 Grundstiicke gebildet, auf denen
maximal 13 Wohneinheiten entstehen kénnen.

Die ErschlieBung der in Aussicht genommenen Grundstiicke ist gesichert.

Sie sind ca. zwischen 500 und 1000 m? groB. Eine Pflicht zu Umsetzung der Planung
gibt es nicht. Die Grundstiicke konnen, miissen aber nicht bebaut werden.

Festsetzungen der Ergiinzungssatzung

Ziel der Gemeinde ist es, eine weitere Bebauung in sogenannter 2. Reihe* entlang
des Schiilldorfer Sees zu verhindern.

Deshalb orientiert sich die Grenze des Innenbereiches gem. § 34 (4) Nr. 1 BauGB
entlang des Schiilldorfer Sees eng an den im Zusammenhang bebauten Bestand.

Entlang des Sees ist bei einer Neuplanung der § 11 LNatSchG zu beriicksichtigen.
(Erholungsschutzstreifen von 50 m, gemessen von der Uferlinie des Schiilldorfer
Sees).

Die Gemeinde will hauptsichlich das MaB} der baulichen Nutzung bestimmen, um
bauliche MafBstabsbriiche zu verhindern, um weiterhin eine gelockerte Bebauung zu
erhalten.

Deshalb sind maximale Wand- und Geb#iudehshen, die Bauweise und die max.
Grundflichenzahl festgesetzt worden.

Die tiberbaubare Grundstiicksfliche wurde neben der Festsetzung einer max.
zuldssigen Grundflachenzahl durch Baufenster eingeschrénkt. Innerhalb dieser Bau-
fenster ist zwar eine Flexibilitdt der Gebdudestellung moglich. Durch Festlegung der
Baufenster wird erreicht, dass die GrundstiicksgroBen nicht unverhéltnis-

miBig klein gewihlt werden. Weiterhin wird eine Uberschreitung des zulissigen
landesplanerischen Entwicklungsrahmens verhindert. Die Festlegung der Baugrenze
parallel zur Strafle bewirkt, dass die vorhandene Gebiudeflucht mit geringfiigigen
Abweichungen aufgenommen wird.

Die Gemeinde sieht vor, dass pro in Aussicht genommenes Grundstiick 2 Stellplitze
einzurichten sind, will aber den Standort der Steliplitze auf den Grundstiick nicht
festlegen.

Die Baugrenzen wurden deshalb, wo es moglich war, von den &stlichen
Grundstiicksgrenzen mit einem Abstand von 5 m festgelegt. So haben die spéteren
Bauherrn, auch wenn sie ihr Haus genau auf die dstliche Baugrenze gestellt haben,
die Moglichkeit, 2 Stellplitze neben ihrem Haus einzurichten.

Es ist hauptséchlich eine Einzelhausbauweise in Form von Einfamilienhsusern,
entsprechend der vorherrschen baulichen Nutzung, gewiinscht. Deshalb ist die Zahl
der zuldssigen Wohneinheiten pro Einzelhaus auf 1 Wohneinheit beschrankt.

Die Gemeinde mdchte den in Aussicht genommenen Bauherren die Moglichkeit
einrdumen, eine Einliegerwohnung oder Ferienwohnung zu errichten, um durch
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10.

einen Nebenerwerb aufgrund von Vermietung die Finanzierung des Eigenheimes mit
abzusichern oder sie z.B. fiir pflegebediirftige Familienmitglieder (Altenteil) zu
nutzen.

Es muss sich aber in jedem Fall um eine abgeschlossene, wie auch nicht
abgeschlossene Wohnung handeln, die der Hauptwohnung deutlich untergeordnet
ist.

Die Untergeordnetheit bezieht sich sowohl auf die Wohnfléiche wie auch auf die
Grofe der dazugehorigen Grundstiicksfliche.

Zur Sicherung der gewiinschten stédtebaulichen Ordnung ist die Zuléssigkeit nur
ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde méglich.

Die in Aussicht genommenen Grundstiicke mit den Nrn. 11 bis 13 miissen iiber
einen geplanten privaten Wohnweg ,,a“ erschlossen werden. Die ErschlieBung des in
Aussicht genommenen Grundstiicks Nr. 10 wird, um eine weitere Zufahrt an dieser
Stelle zu vermeiden, ebenfalls iiber den geplanten Wohnweg ,,a* erschlossen. Diese
Grundstiicke, die Gemeinde und die Versorgungstriger erhalten ein Geb-, Fahr- und
Leitungsrecht. Am Ende der StraBe ist ein kleiner Wendehammer fiir Pkws angelegt.

Der private Wohnweg ist mit einer Fahrbahnbreite von 3,50 m als Mischfléiche mit
Jjeweils beidseitigem 0,50 m Griinstreifen dimensioniert. Da am Ende kein Wende-
bammer fiir Miillfahrzeuge angeordnet ist, wird die Miillabholung nicht direkt von
den in Aussicht genommenen Grundstiicken Nrn. 10 — 13 erfolgen. Zur
Miillabholung miissen der Restmiillbehilter, die Biotonne und die Wertstoffsicke
auf den im Teilbereich 5 vorgesehenen Miillstandplatz gebracht werden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 92 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO k6nnen in der
Ergénzungssatzung festgesetzt werden.

Die Gemeinde mdchte vermeiden, dass weitere dorfuntypische Flachdicher bzw.
schwachgeneigte Décher innerhalb des Ortsteiles Schiilidorf entstehen und setzt
deshalb eine Dachneigung zwischen 35° und 48° fiir die Hauptgebiude fest.
Untergeordnete Bauteile diirfen von dieser festgelegten Dachneigung abweichen.

Umweltschiitzende Belange

Auf die Satzung nach Satz 1 Nr.3 des § 34 (4) BauGB sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a,
anzuwenden.

Der Entwurf der Innenbereichssatzung und geénderte bzw. iiberarbeitete Entwurfs-
fassungen waren im Februar und Mérz 2003 in der frithzeitigen Beteiligung, im
Oktober/November 2003 und Mai/Juni 2004 in der erneuten Beteiligung der Triger
offentlicher Belange. Hier stellt die Untere Naturschutzbehorde des Kreises
Rendsburg-Eckernforde flir die Teilbereiche 1 tiw., 2, 4 und 5 fest, dass fiir diese
Teilbereiche ein Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
notwendig ist.

Um die naturschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen, hat die Gemeinde das
Biiro fiir Landschaftsentwicklung GmbH aus 24230 Eckernforde beauftragt, eine
griinordnerische Stellungnahme herzustellen.



Diese griinordnerische Stellungnahme, mit Stand vom 13.Oktober 2003, wird
Bestandteil dieser Innenbereichssatzung und ist im Zuge weiterer Planungen mit
folgendem Inhalt zu beriicksichtigen:

10.1 Naturschutz
10.1.1 Auswirkungen der Uberplanung

Die Auswirkungen der in den Teilbereichen 1,2, 4 und 5 in Aussicht genommenen
bzw. moglichen Bau- und Gestaltungsmafinahmen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild lassen sich wie folgt beschreiben:

e Im Bereich der geplanten Grundstiicke wird die Versiegelung von Boden
durch Einzelh&user und Nebenanlagen méglich. Der als Auflenbereich
geltende Anteil des Teilbereiches 1 ist 850 m?, des Teilbereiches 2 3.450 m?,
des Teilbereiches 4 2.600 m? und der als Auflenbereich geltende Anteil des
Teilbereiches 5 ist 2.135 m? groB. Bei einer Grundflédchenzahl von 0,25 und
der Moglichkeit einer 50-prozentigen Uberschreitung durch Neben-anlagen,
Stellpldtze und Zufahrten kann die Versiegelung insgesamt 3.388,1 m?
betragen (0.035 m? x 0,375). Die private Wohnstraf3e ist hier mit einbezogen.

¢ Durch den geplanten Standplatz fiir Miillbehélter werden 5 m? versiegelt.

o Im Teilbereich 1 wird ein und im Teilbereich 2 werden drei
Knickdurchbriiche von jeweils 4 m Breite moglich.

¢ Durch die entstehenden Einfamilienhéuser, Hausgarten, Zufahrten
(Knickdurchbriiche) und Strafien wird das Landschaftsbild in den
Teilbereichen verdndert.

10.1.2 Griinordernische Zielsetzung
Der Ausgleich der durch die geplanten Eingriffe hervorgerufenen
Beeintrichtigungen von Naturhalshaltsfunktionen ist auflerhalb der hier betrachteten

Teilbereiche vorgesehen.

Die Durchfithrung von Ausgleichsmafinahmen in den Eignungsflachen, die im
Landschaftsplan der Gemeinde Schiilldorf dargestellt sind, ist sinnvoll.

Die bestehenden Knicks (Teilbereiche 1 und 2) sollen so geringfiigig wie moglich
durch ErschlieBungsmafinahmen beeintrichtigt werden. Erhaltung und Pflege der
Kanicks sind auf Dauer zu gewihrleisten.

Beeintrichtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes sollen durch Eingriinung
ausgeglichen bzw. vermindert werden.
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10.1.3.1.2 Kompensationsflichern und -maBnahmen

Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe, die mit dieser Planung vorbereitet werden,
sind extern auf einer Teilfliche des Flurstiickes 5/1, Flur 7, ,,Delsloh®, Gemarkung
Schiilldorf (GroBe 3.300 m?, Lage s. Anhang) vorgesehen. Die Fliche ist Teil einer
im Landschaftsplan der Gemeinde Schiilldorf dargestellten Eignungsflache fiir
naturschutzfachliche Entwicklungsmafnahmen

Es handelt sich um eine Griinlandfléiche, die bis heute zeitweise beweidet wird.
Die Fldche ist in zwei Teile mit unterschiedlichem Anrechnungsfaktor zu gliedern:

e Im Westen sind ca. 1000 m? der Fliche durch Feuchte beeinflusst. Hier
kommen neben dem dominanten Grasbestand verstreut Flatter-Binsen und
vereinzelt Wiesenschaumkraut vor. Trittspuren von Weidevieh sind
offensichtlich. Aufgrund der Standortverhiltnisse, des
Entwicklungsstandes und Nutzungsgrades liegt hier kein typisches
Intensivgriinland vor (Anrechnungsfaktor Intensivgriiniand: 1,0). Es wird
dieser Teilfliche der Anrechnungsfaktor 1:0,75 zugeordnet. Das ergibt bei
entsprechender Weiterentwicklung zu einem naturnahen Lebensraum eine
anrechenbare Fliche von 750 m2.

e Der hoher gelegene und nicht feuchtegeprigte 6stliche/nordéstliche Teil
(ca. 2.300 m?) ist als Intensivgriinland einzustufen. Der Anrechnungsfaktor
betrédgt 1,0, d.h. bei entsprechender Weiterentwicklung zu einem natur-
nahen Lebensraum ist eine Fliche von 2.300 m? anrechenbar.

Bei kompletter Inanspruchnahme der Fliche als Ausgleichsfliiche sind 3,050 m?
anrechenbar.

Aufgrund der vorzufindenden Standortverhiltnisse und Vegetationsausstattung
sowie der Anbindung der hier betrachteten Gesamtfliche an bestehende naturnahe
Biotoptypen (iiberwiegend feuchtgeprigte Geholze, teilweise als Jungaufwuchs
mit Pappeln und Schwarz-Erlen; ferner: geh6lzbestandener ehemaliger Weg und
ein Kleingewdsser) wird als Entwicklungsziel der gesamten Ausgleichsfliche ein
Gehdlzbestand (Laubwald) formuliert. Die Fliiche ist somit aus der Nutzung zu
nehmen und der freien Sukzession zu iiberlassen. Von den angrenzenden natur-
nahen Fldchen geht ein hoher Vermehrungsdruck der Gehélze aus. Die Ent-
wicklung eines standortgemiB differenzierten Gehdlzbestandes ist zu erwarten.

10.1.3.2 Hinweise, Anforderungen

e Die nach § 15b LNatSchG geschiitzten Knicks kénnen pro Grundstiick in
einer Breite von max. 4,00 m zur Schaffung von Grundstiickszufahrten und
Zuwegungen durchbrochen werden.

Es wurden 4 Knickdurchbriiche (einer im Teilbereich 1, drei im Teilbereich
2) in die Eingriffsbilanz einbezogen. Es kann ein Durchbruch im Bereich des
geplanten Grundstiickes Nr. 4 (Teilbereich 2) vermieden werden, wenn fiir
die Zufahrt die bestehende Liicke (3,5 m) am Siidostrand genutzt wird. In
diesem Fall wird der Kompensationsbedarf um 8 m auf 24 m Knick-
neuanlage reduziert. Sollte die bestehende Liicke nicht genutzt werden, ist
hier der Knick zu ergénzen (Anrechnung von 3,5 m Neuanlage).

Knickdurchbriiche sind beidseitig durch Knickkdpfe aus Feldsteinen zu
sichern.
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10.4

10.5

¢ Die vorhandenen Knicks sind mit Ausnahme der Durchbriiche in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten (siche Anlagen).

Die in den bestehenden Knicks gesondert gekennzeichneten Baume sind als
»Uberhilter” zu erhalten (siehe Anlagen).

Die Knicks sind alle 10 bis 15 Jahre ,,auf den Stock zu setzen®. Etwa alle

50 m ist ein Uberhiliter stehenzulassen bzw. neu aufzubauen. Der Wall ist bei
Bedarf auszubessern und die Liicken im Geh$lzbestand mit standort-
gerechten und heimischen Gehdlzen zu schlieBen. Miill und organische
Abfille sowie nicht knicktypische Pflanzen diirfen nicht in die Knicks
eingebracht werden.

¢ Die zur Kompensation der Beeintrichtigung des Landschafts-/Ortsbildes
erforderlichen Hecken sind aus standortgerechten heimischen Laubgehslzen
zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten.

Im Teilbereich 4 wird die weitgehende Erhaltung der vorhandenen
Feldsteinmauer — in Kombination mit der erforderlichen Anpflanzung einer
Hecke — empfohlen (siehe Anlagen).

Zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander werden ebenfalls solche

Ubersichtskarte: Lage der Ausgleichsfliiche
Detailkarte: Lage der Ausgleichsfléiche

Hecken empfohlen.
Anhang
o Bestandskarte Teilbereich 1
e Bestandskarte Teilbereich 2
o Bestandskarte Teilbereich 4
e Bestandskarte Teilbereich 5
®
®

(Quelle: Grﬁﬁordnerische Stellungnahme zur Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Schiilldorf fiir die Gebiete ,,Schachterbusch,
Dorfstrafie K 75, Am See und Siid Dor mit Stand vom 13. Oktober 2004)

Priifung der Umweltvertriiglichkeit im Bauplanungsrecht

Das Planungsvorhaben der Innenbereichssatzung gem. § 34 (4) Nm. 1 und 3 der
Gemeinde fillt nicht unter die Vorhaben, die sich gemiiB des Gesetzes iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung (UPVG) vom 12. Februar 1990, zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 27. Juli 2001, einer Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)
unterziehen miissen.

Gegenseitige Riicksichtnahme

Innerhalb des Ortsteiles Schiilldorf befinden sich noch 3 landwirtschaftliche
Betriebe mit Rinderhaltung.

Der Hof ,,Siid Dor 4“ hat ca. 100 Rinder

Der Hof ,,Catharinenweg 4 hat ca. 220 Rinder
Der Hof ,,Am See 55 hat ca. 150 — 160 Rinder
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Das Stallgebdude der Hofanlage ,,Am See 55 liegt innerhalb des
Erholungsschutzstreifens.

Innerhalb der empfohlenen Immissionsschutzkreise der Landwirtschaftskammer fiir
Rinderhaltung liegen die Teilbereiche 3 und 4.

Innerhalb der Immissionsschutzkreise befinden sich bereits Wohnhéuser.
Gegenseitige Stdrungen innerhalb dieser sogenannten Gemengelage sind bisher
nicht aufgetreten und werden auch weiterhin durch zusétzliche Wohnhauser nicht

gesehen.

In der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden diese Flichen zukiinftig
als Dorfgebiet dargestelit.

Bodenordnung

Die Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum und kénnen durch eigene
Entscheidung der privaten Eigentiimer verkauft werden.

Abwasser- und Regenentwiisserung
Die Abwasserentsorgung und Regenentwésserung der befestigten 6ffentlichen
Fléchen erfolgt durch den Abwasserzweckverband Wirtschaftsraum Rendsburg im

Trennsystem.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser soll auf den Grundstiicken
versickem, wo die Bodenbeschaffenheit dies zulésst.

Wasserversorgung

De Wasserversorgung erfolgt durch eine zentrale Wasserversorgung mit Anschluss
an das zentrale Netz der Stadtwerke Rendsburg.

Abfallbeseitigung

Die gesetzliche Aufgabe der Abfallbeseitigung hat der Kreis Rendsburg-
Eckernforde auf die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg mbH iibertragen.

Fernmeldewesen

Die Fernmeldeleitungen sind nach den Vorschriften der Telekom, Fernmeldeamt
Kiel, zu verlegen.

Stromversorgung / Gasversorgung
Die Grundstiicke im Plangeltungsbereich werden an das bestehende
Versorgungsnetz der Schleswag AG angeschlossen. AuBerdem besteht die

Médglichkeit des Anschlusses an die Erdgasleitung der Schleswag AG.

Erschlieffungskosten - fallen fiir die Gemeinde nicht an -
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18. Kosten fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft
undstiicke
k20, /

................. sseesseesssacssescasiecenns

Biirgermeisterin (G. Hﬁh]infj

Die Kosten tibernehmen die Eigentiimer der

Schiilldorf, den ? Dez 0¥

Stand: 12.11.02 /24.01.03 / 23.06.03 / 23.10.03 / 10.05.04/03.11.04
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