Investorenauswahlverfahren Schacht-Audorf
Vergabeunterlagen
Anlage lll Leistungsbeschreibung - Bewertungsmatrix

Bewertungs- Kriterien Erlduterung/BewertungsmaRstab Ausschlusskriterium Bewertungspunkte je Bieterin
matrix
Angebot 1 Angebot 2 Angebot 3
. . ] Erfiilit [ erfunt [ Erfullt
' Fristgerechte Einreichung X ] Nicht erfillt ] Nicht erfiillt ] Nicht erfiillt
. (] Erfant [ Erfiilit (] Erfiillt
i Angebotsbestandteile X [ Nicht erfllt ] Nicht erfallt ] Nicht erfallt
Das schriftliche Gesamtkonzept muss folgende Inhalte aufweisen [ volistandig [ volistandig [ volistindig
und darf die angegebenen maximalen Seitenzahlen nicht [ Nicht vollstandig [] Nicht vollstandig [ Nicht vollstindig
Uberschreiten.
1 Schriftliches Gesamtkonzept
- schriftliches Gesamtkonzept (min. 2, max. 5 Seiten)
- Erlauterungsbericht zu den Planen (max. 5 Seiten)
- Flachenberechnung
Aussagekraftige Unternehmensdarstellung inkl.
) g & ] ) g. o [ volistandig [] vollstandig [ volistandig
Leistungsportfolio zur Illustration der fachlichen Qualifikation O Nicht volistandig ] Nicht vollstindig O Nicht vollstandig
des/der BieterIn und der fur das Projekt eingesetzten
MitarbeiterInnen. Dazu gehort auch die Darstellung der
2 Unternehmensdarstellung e e - . . .
Multidisziplinaritat sowie die Etablierung des/der BieterlIn. Bei
Bietergemeinschaften erganzend gemeinsame Projekte und
Aktivitaten bzw. Erfahrungen der Zusammenarbeit. (max. 3
Seiten je Unternehmen)
Folgende Plane miissen in den eingereichten Unterlagen
3 8 & [ volistandig [ vollstandig [ volistandig
vorliegen. [ Nicht vollstandig ] Nicht vollstandig [ Nicht vollstandig
3 Plane - Lageplan 1:500
- Geschossgrundrisse 1:200
- Konzeptwesentliche Schnitte 1:200
- Ansichten
. . [ Erfiillt L] erfant L] erfant
. Eignungsnachweise X O Nicht erfiili T Nicht erfiili [ Nicht erfll
. . . Vollstandig ausgefulltes Formular "Eigenerklarung zur Eignung" lIstandi listandi lIstandi
4 Eigenerklarung zur Eignung _ § ause L . g & ghung L volistandig [ volistandig | volistandig
mit den dazugehdrigen Anhangen. [ Nicht vollstandig ] Nicht vollstandig [ Nicht vollstindig
[ Erfiillt L] erfant L] erfat
i MU EEL X [ Nicht erfullt [ Nicht erfiilit [ Nicht erfiilit
] Bewertet wird, ob eine Arztpraxis im Konzept im Erdgeschoss O Arztpraxis eingebunden O Arztpraxis eingebunden O Arztpraxis eingebunden
5 Arztpraxis eingebunden ist. [ Arztpraxis nicht eingebunden [ Arztpraxis nicht eingebunden [ Arztpraxis nicht eingebunden
. . . min. 40% geférderter Wohnraum min. 40% geférderter Wohnraum min. 40% geférderter Wohnraum
Bewertet wird, ob auf min. 40 % der gesamten Wohnflachen eingebunden eingebunden eingebunden
6 Geforderter Wohnraum offentlich geférderter Wohnraum in das Konzept eingebunden i ) ) ) ) )
. min. 40% geforderter Wohnraum min. 40% geforderter Wohnraum min. 40% geforderter Wohnraum
Ist. nicht eingebunden nicht eingebunden nicht eingebunden
Bewertet wird, ob min. 30 Wohneinheiten (WE) in das Konzept L] min. 30 WE eingebunden ] min. 30 WE eingebunden ] min. 30 WE eingebunden
7 Wohnraum . . D min. 30 WE nicht eingebunden D min. 30 WE nicht eingebunden |:| min. 30 WE nicht eingebunden
eingebunden sind.
] ] ] ] [] vollen Wert eingehalten [] vollen Wert eingehalten [] vollen Wert eingehalten
8 Kaufpreis Der Kaufpreis darf den vollen Wert nicht unterschreiten. 1 voller Wert unterschritten L] voller Wert unterschritten L] voller Wert unterschritten
. A Alle Erfullt Alle Erfullt Alle Erfullt
Vv Wertungsergebnis aller Ausschlusskriterien X L] Ate Erfe L] Al rfu L] At rfu

] Nicht alle erfillt

[1 Nicht alle erfiillt

] Nicht alle erfiillt
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Investorenauswahlverfahren Schacht-Audorf
Vergabeunterlagen
Anlage lll inhaltliche Kriterien - Bewertungsmatrix

Bewertungs-
matrix

Kriterien

Erlduterung/Bewertungsmafstab

Gewichtung in %

Bewertung je Bieterln (Punkte 0-5)

Angebot 1

Angebot 2

Angebot 3

Entwurfsidee, Gesamt- und
Nutzungskonzept

20%

Nutzungskonzept

Bewertet wird die Schlissigkeit der Entwurfsidee und des
Gesamtkonzeptes sowie das Nutzungskonzept hinsichtlich seiner
Kongruenz zu den gesamtstadtischen Zielen und seiner nachhaltigen
Tragfahigkeit.

- min. 30 Wohneinheiten

- Mischung der Wohnungstypen/-gréRen

- Verschiedene Wohnformen

- Angebote fiir familiengepragte Wohnformen (Aufteilung der
Wohneinheiten, GréRe der Wohnungen)

- Unterstlitzung der Vielfalt und Mischung im Quartier

- Einbindung von einer Arztpraxis im Erdgeschoss sowie Gastronomie
- aktive Erdgeschosse

- Raum- und Funktionsprogramm

- Konzept zum Bau von Arztpraxen (Berlicksichtigung der angegeben
Bedarfe und Richtlinien zum Praxisneubau)

Realisierbarkeit

Bewertet wird die Qualitat der zeitlichen und konzeptionellen
Realisierbarkeit, die Kompetenzen der Vorhabentragerinnen sowie die
Zusammenarbeit der ARGE 0.3. und die nachhaltige Bewirtschaftung im
laufenden Betrieb.

- Zusammenarbeit/Stabilitdt der ARGE (wenn zutreffend)

- Nachvollziehbare Realisierbarkeit des zeitlichen und konzeptionellen
Rahmens

- Kompetenz/Erfahrung der Vorhabentragerinnen

- Flexibilitat der Bauabschnitte

- Nachhaltigkeit der Bewirtschaftung (Konzept fiir die Pflege und den
Unterhalt der Gebaude und der Freianlagen im Betrieb)
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Stadtebauliches Konzept und
gestalterische Qualitat

15%

Architektur/Gestaltung

Bewertet wird die Qualitat der Stadtebau- und Freiraumkonzeption.

- Qualitat des ErschlieBungskonzeptes (Wegefihrung fir FuB-, Rad- und
Pkw-Verkehr, Hauszugénge, ...)

- Mobilitatskonzept (besonderes Augenmerk auf den Umgang mit dem
ruhenden Verkehr)

- Geschossigkeit: min. 90 % zweigeschossig

- Grundrisse (orientiert am Bedarf der Nutzerlnnen, vielfaltig)

- Naturnahe Gestaltung und Nutzbarkeit der Griinanlagen

- Verhaltnis von Hauptnutzflache zu Bruttogeschossflache

stadtebauliche Einbindung

Beurteilt wird, wie sich die Baukdrper hinsichtlich dem MaR der
baulichen Nutzung, Kubatur und Fassadengestaltung in die bestehende
Umgebung einfligen, welcher Mehrwert fir das Quartier entsteht und
inwieweit 6ffentliche Zuganglichkeit besteht.

- Raumbild (Anordnung/Ensemble)
- Stadtbildvertraglichkeit (Fassade, Geschosse, Kubatur, Dachgestaltung
und -nutzung)

Soziales Konzept

20%

Beriicksichtigung sozialer Aspekte

Bewertet wird die Einbindung sozialer Aspekte in die Planung. Die
Bericksichtigung sozialer Aspekte ist ein wichtiges Kriterium, um einen
Mehrwert fur die Nutzerlnnen und die Gemeinde zu sichern.

- geforderter Wohnraum (min. 40 %)

- Barrierefreiheit

- altersgerechte Strukturen

- Gestalterische und funktionale Qualitat der 6ffentlich nutzbaren
Gemeinschaftsflichen, Aufenthaltsangebote

- Beleuchtungskonzept

- hohe Aufenthaltsqualitat fir alle Generationen
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v Energetisches und 6kologisches Konzept 15%
0
Bewertet werden das 6kologische Konzept und die nachhaltige
Bauweise.
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Versiegelungsgrad
6 Bkologie & hhaltice B . - Nachhaltigkeitskonzept fiir das Geb&dude (Bericksichtigung innovativer
ologie & nachhallige Bauwelse Baustoffe und Fertigungsweisen, recyclefahige Baustoffe, Grau-
und/oder Regenwassernutzung)
- Nachhaltigkeitskonzept im Freiraum (gestaltete Grinflachen,
nachhaltige Pflanzen und Materialwahl)
- Regenwassermanagement durch polycodierte Funktionen von
Grinstrukturen
Bewertet werden das Energieversorgungskonzept und die
Energieeffizienz baulicher Anlagen.
/ Energie - KfWw Effizienzhaus (40)
- Warmeversorgungskonzept
- Nutzung regenerativer Energien
Vv Kaufprei
aufpreis 30%
) Bewertet wird der Kaufpreis, welcher den vollen Wert nicht
8 Kaufpreis .
unterschreiten darf.
Vi Wertungsergebnis aller Kriterien in %
gserg : ° 100%
Bewertungsskala
0 Punkte nicht liberzeugende Konzeption
1 Punkt kaum Uberzeugende Konzeption
2 Punkte teilweise liberzeugende Konzeption
3 Punkte durchschnittlich Gberzeugende Konzeption
4 Punkte Uberzeugende Konzeptiom
5 Punkte besonders Uiberzeugende Konzeption
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